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1 YHTEYSTIEDOT 

1.1 Kohde 

Asunto Oy Tampereen Karjalaistalo 

Sammonkatu 33 

33500 Tampere 

1.2 Osapuolet 

Tilaaja 

Asunto Oy Tampereen Karjalaistalo 

c/o Isännöintipalvelu Järvinen Oy 

Isännöitsijä Jonna Rantala 

Teiskontie 25 

33500 Tampere 

Selvityksen laatija 

Sitowise Oy  

Vuolteenkatu 2  

33100 Tampere    

 

Jouni Huura, rakennusarkkitehti 

050 517 5611  

jouni.huura@sitowise.com   

2 YLEISTÄ 

2.1 Lausunnon tarkoitus 

Tässä lausunnossa esitetään asiantuntijalausunto siitä, miksi Asunto Oy Tampereen Karjalaistalon 

tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeuden hyödyntäminen ei ole mahdollista. 

Tampereen kaupungin ohjeistuksessa tonttivuokran kohtuullistaminen on määritelty seuraavasti: 

• Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea asuntotontille, jonka asemakaavan 
mahdollistamasta rakennusoikeudesta on käytetty vähemmän kuin 80 %. Vuokralaisen 

tulee omalla kustannuksellaan esittää asiantuntijalausunto, miksi rakennusoikeuden hyö-

dyntäminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi: 

o rakennusteknisistä  

o suojelullisista  

o kaupunkikuvallisista  

o RKY-arvioista johtuvista syistä (RKY = rakennettu kulttuuriympäristö) 
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Kuva 1. Asunto Oy Tampereen Karjalaistalo osoitteessa Sammonkatu 33. (Google Maps). 

2.2 Sijainti ja perustiedot 

Kiinteistö sijaitsee Tampereen kaupunginosassa XX, korttelissa nro 818 ja tontilla nro 1. Tontin 

osoite on Sammonkatu 33. Tontilla on yksi 6-kerroksinen asuinkerrostalo sekä 1-kerroksinen auto-

tallirakennus. Tontti on Tampereen kaupungin vuokratontti.  

Asunto Oy Tampereen Karjalaistalo 
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Kuva 2. Tontinrajat Tampereen kaupungin Oskari-tietokannasta. 

2.3 Kohteen ominaispiirteet 

Tontilla oleva asuinrakennus on valmistunut vuonna 1962. Asuinrakennus sijaitsee Joukahaisenka-

dun suuntaisesti. Rakennuksessa on kolme porrashuonetta, joiden yhteydessä on tuuletusparvek-

keet. Kadun puolella on sisäänvedetyt huoneistoparvekkeet.  

Rakennuksessa on ajalle tyypilliset suunnitteluratkaisut seuraavasti: 

• Julkisivujen pitkillä sivuilla on roiskerappaus ja osin sileä julkisivulevytys. 

• Päädyissä on punatiilimuuraus.  

• Sokkelissa on pesubetonipinta. 

• Sisäänkäyntien osalla on lakatut puu-lasiovet. 

• Porrashuoneissa on sisäänvedetyt tuuletusparvekkeet. 

• Rakennuksessa on harjakatto. 
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2.4 Kohteen kaupunkikuvallinen merkitys 

Yleisesti voidaan todeta, että rakennus edustaa Sammonkadulle tyypillistä rakennuskantaa ja se 

soveltuu hyvin rakennetun ympäristön yhtenäiseen kokonaisuuteen. 

Kohde ei kuulu valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön (RKY 2009), 

mutta sen tontti rajautuu ko. alueeseen.  

3 ASEMAKAAVA 

3.1 Voimassa oleva asemakaava 

Nykyinen asemakaava nro 652 on päivätty 18.3.1955. Kaavan on laatinut Tampereen kaupungin 

asemakaava-arkkitehti Aaro Alapeuso. 

 

Kuva 3. Aaro Alapeuson laatima Kalevan asemakaava vuodelta 1955. 
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Kuva 4. Osakuva vuoden 1955 asemakaavasta, jossa on sinisellä värillä esitetty tontin rakennus-

alat. 

3.2 Käyttötarkoitus 

Tontin asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta voidaan todeta seuraavaa: 

• Asemakaavassa on määritelty tontin käyttötarkoitukseksi ”Asunto- ja liikekortteli”.  

• Sammon- ja Väinämöisenkadun suuntaisten rakennusalojen osalta on todettu ”Rakennuk-
seen saa sisustaa myös liikehuoneistoja”. 

3.3 Kerrosluku 

3.3.1 Sallittu kerrosluku 

Asemakaavassa määriteltyjen kerroslukujen osalta voidaan todeta seuraavaa: 

• Joukahaisenkadun suuntaisen rakennusalan sallittu kerrosluku on VI. 

• Sammon- ja Väinämöisenkadun suuntaisten rakennusalojen sallittu kerrosluku on II. 
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3.3.2 Nykyinen kerrosluku 

Rakennusten kerrosluvusta voidaan todeta seuraavaa: 

• Asuinrakennuksessa on kuusi kerrosta ja kellari sekä ullakko. 

• Asuinrakennuksen kerrosluku on toteutunut asemakaavan mukaisesti. 

• Väinämöisenkadun suuntaisella rakennusalalla on 1-kerroksinen autotallirakennus. 

3.4 Rakennusoikeus 

3.4.1 Sallittu kerrosala 

Tontin rakennusoikeuden määritystavasta voidaan todeta seuraavaa: 

• Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennusoikeus määräytyy rakennusalan ja rakennuk-

sen kerrosluvun mukaan.  

• Tontin sallittu kerrosala on yhteensä 4677 k-m2. Kerrosalan erittely on esitetty ao. taulukossa. 

 

 

3.4.2 Käytetty rakennusoikeus 

Tontin rakennusoikeudesta voidaan todeta seuraavaa: 

• Sammonkadun puoleiselle rakennusalalle ei ole toteutettu asemakaavan sallimaa 2-kerroksista 

asuin/liikerakennusta. 

• Tontin käytetty kerrosala on 3601 k-m2. 

• Käyttämättömän kerrosalan määrä on 1076 k-m2.  

• Asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta on siten toteutunut 77 %. 

• Käytetyn kerrosalan erittely on esitetty ao. taulukossa. 
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3.5 Asemakaavan toteutuminen ja ajanmukaisuuden arviointi 

3.5.1 Asemakaavan toteutuminen 

Asemakaavan toteutumisesta voidaan todeta seuraavaa: 

• Joukahaisenkadun puoleiselle rakennusalalle on toteutettu asemakaavan sallima asuinra-

kennus. Rakennuksen kerrosala on hieman pienempi kuin asemakaavan sallima. 

• Alkuperäisissä suunnitelmissa tontin käyttö on laadittu siten, että Sammonkadun varteen 

ei ole toteutettu asemakaavan sallimaa 2-kerroksista asuin/liikerakennusta. 

• Asuinrakennuksen asuinhuoneistojen ikkunat avautuvat Sammonkadun ja Väinämöisen-
kadun suuntaisille rakennusaloille päin, joten näille rakennusaloille ei voida rakentaa ase-

makaavan sallimia 2-kerroksisia rakennuksia. 

• Alkuperäisten suunnitteluratkaisujen takia voimassa olevan asemakaavan toteutuminen 

ei ole mahdollista. 

 

Kuva 5. Sammonkadun länsipään toteutunut rakentaminen (Hakkarainen: Rakennetun ympäristön 

inventointi, Kaleva, 2011) 

3.5.2 Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi 

Yleisesti voidaan todeta, että tontin mahdollinen lisärakentaminen edellyttää asemakaavan ajan-

mukaisuuden arviointia. 
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Kuva 6. Maankäyttö- ja rakennuslain 60 §:ssä on määritelty asemakaavan ajanmukaisuuden arvi-

oinnin perusteet. 

4 JOHTOPÄÄTÖKSET 

4.1 Voimassa olevan asemakaavan toteutuminen 

Voimassa olevan asemakaavan toteutumisesta voidaan todeta seuraavaa: 

• Tontin rakentaminen ei ole toteutunut kaikilta osin voimassa olevan asemakaavan mukai-

sesti.   

• Alkuperäisten suunnitteluratkaisujen takia voimassa olevan asemakaavan mukaisen ra-

kentamisen toteutuminen ei ole mahdollista.  

• Tontin lisärakentaminen edellyttää Maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää asemakaa-

van ajanmukaisuuden arvioimista.  

4.2 Tonttivuokran kohtuullistaminen 

Tonttivuokran kohtuullistamisesta voidaan todeta seuraavaa: 

• Voimassa olevan asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta on käytetty 77 %. 

• Tehdyn selvityksen mukaan Asunto Oy Tampereen Karjalaistalon kohdalla täyttyvät kau-

pungin määrittelemät kriteerit tonttivuokran kohtuullistamisesta. 

• Tonttivuokran kohtuullistaminen ei vaikeuta tontin mahdollista myöhempää lisärakenta-

mista, koska mahdollinen lisärakentaminen edellyttää joka tapauksessa asemakaavan 

muuttamista. 

Jouni Huura 

rakennusarkkitehti 




